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บทที ่2  
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1  ท่ีตั้งโครงกำร 

 โครงการ รอยลั มณียา ทาวเวอร์ ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 312, 313 และ 314 เลขท่ีดินท่ี 39, 40 

และ 41 และพื้นท่ีบางส่วนของท่ีดินเลขท่ี 43 โดยมีเน้ือท่ีรวมทั้งส้ิน 3 ไร่ 3 งาน 42.85 ตารางวาหรือ 6171.4 

ตารางเมตร ซ่ึงเป็นท่ีดินของบริษทั มณียาดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด ท่ีตั้งของโครงการอยู่บน ถนนเพลินจิต  

ช่วงระหว่างทางแยกชิดลม และทางแยกราชประสงค ์เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ดังแสดงใน รูปท่ี 2-1 

อาณาเขตโดยรอบโครงการ ดงัน้ี 

• ทิศเหนือ อยูติ่ดกบัอาคารมณียา เซ็นเตอร์ และท่ีดินของบริษทั มณียาดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
(โฉนดท่ีดินเลขท่ี 316 เลขท่ีดินท่ี 43) ถดัออกไปเป็นถนนเพลินจิต และสถานีรถไฟฟ้าชิดลม 
• ทิศใต้ อยู่ติดกับโครงการรอยัลราชด าริ ถัดออกไปเป็นอาคารรีเจนซ่ีวนั ซ่ึงเป็นอาคาร

ก่อสร้างท่ีถูกทิ้งร้างไว ้และมิตรกรแมนชัน่ 
• ทิศตะวนัออก อยูติ่ดกบัโรงเรียนมาร์แตร์ เดอี วิทยาลยั 
• ทิศตะวนัตก อยูติ่ดกบัศูนยก์ารคา้อมัรินทร์ พลาซ่า และโรงแรมแกรนด ์ไฮแอท เอราวณั  
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

N 
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2.2  ประเภทและขนำดของโครงกำร 

โครงการรอยลั มณียา ทาวเวอร์ เป็นโครงการท่ีมีรูปแบบเป็นอาคารท่ีมีการใชส้อยแบบผสมผสาน 
มีความสูง 35 ชั้น (141.6 เมตร) และมีชั้นใหดิ้น 5 ชั้น ตวัอาคารมีส่วนปกคลุมดิน 31,431 ตารางเมตร และมี
พื้นท่ีใชส้อยทั้งหมด 61,201 ตารางเมตร 
 
2.3 กำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถยนต์ภำยในโครงกำร 

2.3.1 ทำงเข้ำ-ออกอำคำร 

โครงการใช้ถนนท่ีตั้ งอยู่บนแปลงท่ีดินเลขท่ี 43 เป็นทางเข้า-ออกจากถนนเพลินจิต  
(ดา้นทิศเหนือของโครงการ) โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นของ บริษทั มณียาดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นเจา้ของ
เดียวกนักบับริษทั มณียาเรียลต้ี จ ากดั ทั้งน้ี ทางบริษทั มณียาดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ไดมี้หนงัสือยินยอมให้
โครงการใชท่ี้ดินดงักล่าวเป็นทางเขา้-ออกโครงการ  

 

2.3.2 ถนน 

 ถนนสายหลกัภายในพื้นท่ี โครงการมีระบบการเดินรถแบบสวนทางกนั และมีการแบ่งช่อง
จราจรออกเป็น 2 ช่องแยกจากกนัอย่างชดัเจน โดยมีขนาดความกวา้งของช่องจราจรแตกต่างกนั ถนนสาย
หลักดังกล่าวท าหน้าท่ีเ ช่ือมต่อระหว่างทางเข้า -ออกสู่ถนนเพลินจิต โดยผ่านแปลงท่ีดินเลขท่ี 43  
และทางเขา้-ออกสู่ถนนราชด าริโดยผ่านถนนภายในโครงการรอยลัราชด าริ รวมทั้งเป็นเส้นทางเขา้สู่พื้นท่ี
รับ-ส่งบริเวณดา้นหนา้อาคาร พื้นท่ีจอดรถ และพื้นท่ีขนถ่ายสินคา้และวสัดุภายในโครงการ 
 

2.4 น ้ำใช้ภำยในโครงกำร 

2.4.1 แหล่งน ้ำใช้ 

 โครงการใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง น ้าประปาจะถูกสูบผา่นระบบท่อรับน ้ า

หลกัของโครงการ (ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 200 มิลลิเมตร) ซ่ึงเช่ือมต่อกบัระบบท่อส่งน ้าประปาของการ

ประปานครหลวงบริเวณริมถนนเพลินจิต และเขา้สู่ถงัเก็บกกัน ้าบริเวณชั้นใตดิ้น (LL0) ของอาคาร 

 

2.4.2 ปริมำณน ้ำใช้ 

 เน่ืองจากโครงการมีรูปแบบเป็นอาคารท่ีมีการใช้สอยแบบผสมผสาน แต่ละพื้นท่ีใช้
ประโยชน์จะมีการใชน้ ้ าในปริมาณท่ีแตกต่างกนั โคยมีปริมาณการใชน้ ้ าทั้งส้ินประมาณ 555 ลูกบาศก์เมตร
ต่อวนั  
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2.4.3 ระบบจ่ำยน ้ำภำยในโครงกำร 

 ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมถงัเก็บกกัน ้ าไวโ้ดยเฉพาะส าหรับแต่ละพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายใน

อาคาร ซ่ึงตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น LL0 และชั้นสูงสุดของแต่ละพื้นท่ีดงักล่าวเพื่อความสะดวกในการจ่ายน ้ า

เขา้สู่อาคาร น ้ าจะถูกสูบจากถงักกัเก็บน ้ าบริเวณชั้นใตดิ้น LL0 ผ่านท่อส่งน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100  

และ 150 มิลลิเมตร ขึ้นไปยงัถงักกัเก็บน ้ าชั้นบนของแต่ละพื้นท่ีใช้ประโยชน์ โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าทั้งหมด 

จ านวน 10 เคร่ือง จากนั้นจึงจ่ายน ้าลงมาตามท่อจ่ายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร 

 

2.5 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

2.5.1 ปริมำณ และคุณลกัษณะของน ้ำเสีย 

 เม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีน ้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 280 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ซ่ึง

มาจากการคาดการณ์ว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช้ต่อวนั (ปริมาณน ้ าใช้ต่อวนัเท่ากบั 

310 ลูกบาศกเ์มตร โดยไม่คิดรวมน ้าใชใ้นส่วนของ Cooling Tower) น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจะแบ่งตามแหล่งก าเนิด 

น ้ าเสียไดเ้ป็นน ้ าเสียจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากห้องครัว และน ้ าเสียจากกิจกรรมอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ น ้ าอาบ น ้ าเสียจาก

การชกัลา้ง เป็นตน้ ซ่ึงน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ ดงักล่าว จะถูกรวบรวมผา่นระบบระบายน ้ าเสียเขา้

สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อท าการบ าบดั  

 

2.5.2 ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

น ้ าเสียจากโครงการซ่ึงมีปริมาณ 280 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั มีค่าบีโอดี 250 มิลลิกรัมต่อลิตร 

และของแข็งแขวนลอย 200 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามล าดับ จะผ่านการบ าบัดโดยระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการซ่ึงสามารถบ าบัดน ้ าเสียได้ประมาณ 300 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั เพื่อให้มีคุณภาพเป็นไปตาม

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารประเกท ก ซ่ึงก าหนดให้มีค่าบีโอดีไดไ้ม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อ

ลิตรและมีของแข็งแขวนลอยไดไ้ม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะของ

กรุงเทพมหานครบริเวณถนนเพลินจิต 
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2.6 ระบบระบำยน ้ำ 

2.6.1 ระบบระบำยน ้ำเสียภำยในอำคำร 

น ้ าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ ์ห้องน ้ า ห้องครัว และอุปกรณ์ใช้น ้ าอ่ืน ๆ

ภายในอาคาร จะระบายออกจากแหล่งก าเนิดไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ โดยระบบระบายน ้ าเสีย 

ของโครงการประกอบไปดว้ย 

• ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑใ์นอาคาร จะมีท่อด่ิงเพื่อ

รับส่ิงปฏิกูลท่ีระบายจากเคร่ืองสุขภณัฑผ์า่นท่อปฏิกูลในแนวนอน (หรือท่อแยก) 

• ท่อน ้าเสีย (Waste Pipe) เป็นท่อท่ีระบายน ้าจากการอาบและซกัลา้ง มีท่อด่ิงและท่อแยกเช่นเดียวกนั 

• ท่อน ้าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe) เป็นท่อระบายน ้าท่ีเกิดจากการประกอบอาหาร ซ่ึงมี 
ท่อด่ิงและท่อแยกเช่นเดียวกนั น ้าเสียจากหอ้งครัวจะผา่นบ่อดกัไขมนั ซ่ึงติดตั้งอยูบ่ริเวณใตอ่้างท า
ความสะอาดภาชนะ ก่อนท่ีจะเขา้สู่ท่อน ้าทิ้ง 

• ท่ออากาศ (Vent Pipe) เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้ าเสีย และ
ส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงั
ท าใหมี้อากาศหมุนเวียนอยูภ่ายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑ ์ท่ออากาศนั้น
จะต่อออกไปนอกอาคาร โดยให้มีความสูงกว่าอาคารอย่างน้อย 0.5 เมตร เพื่อป้องกนักล่ินรบกวน
เขา้มาบริเวณชั้นบนสุดของอาคาร 
การระบายน ้ าเสียผ่านระบบท่อดังกล่าวจะอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก และน ้ าเสียจะเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสีย เพื่อท าการบ าบดั 
ส่วนน ้าเสียซ่ึงระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ ์และหอ้งน ้าบริเวณชั้นใตดิ้นถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ

ระบายน ้ าเขา้สู่บ่อเก็บกักน ้ าเสีย (Sewage sump) บริเวณด้านล่างใตช้ั้นให้ดิน LL4 และถูกสูบเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 

 

2.6.2 ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 

 น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จะถูกสูบเขา้สู่ท่อระบายน ้าทิ้งซ่ึงมีขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณริมถนนเพลินจิต  
 

2.6.3 ระบบระบำยน ้ำฝน 

 น ้าฝนท่ีตกลงตามพื้นท่ีเปิดของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่รางน ้าฝนซ่ึงเช่ือมต่อกบัระบบท่อ
ตามแนวด่ิงและระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าฝนภายนอกอาคาร ก่อนท่ีจะถูกสูบเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าซ่ึงตั้งอยู่
ทางดา้นทิศตะวนัออก ใกลร้ั้วดา้นท่ีติดต่อกบัโรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลยั  
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จากนั้นน ้ าฝนจากบ่อหน่วงน ้ าจะถูกสูบผ่านระบบท่อระบายน ้ าตามแนวถนนทางเขา้-ออกโครงการ 
ก่อนท่ีระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะซ่ึงตั้งอยู่ริมถนนเพลินจิต โดยปริมาณน ้ าท่ีระบายออกจะถูก
ควบคุมให้มีอตัราการระบายน ้ าสูงสุดไม่เกินปริมาณน ้ าฝนท่ีเกิดขึ้นจากพื้นท่ีก่อนมีการปรับเปล่ียนสภาพ
พื้นท่ีหรือการพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.066 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที ดงันั้นโครงการจะควบคุมอตัรา
การสูบน ้ าให้มีค่าไม่เกิน 0.066 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที โดยการระบายน ้ าดงักล่าวจะอาศยัการท างานของ
เคร่ืองสูบน ้ า ส าหรับน ้ าฝนส่วนเกินจะถูกกกัเก็บไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าท่ีจดัเตรียมไว ้โดยบ่อหน่วงน ้ าสามารถ
เก็บน ้าฝนส่วนเกินดงักล่าวไดน้านประมาณ 3 ชัว่โมง 
 

2.6.4 บ่อหน่วงน ้ำ 

โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าเพื่อกกัเก็บปริมาณน ้ าฝนไวใ้นพื้นท่ีโครงการก่อนท่ีจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ บ่อหน่วงน ้ าดงักล่าวมีขนาดกวา้ง 6 เมตร ยาว 24 เมตร และลึก 4 เมตร ซ่ึง
สามารถกกัเก็บน ้าได ้430 ลูกบาศกเ์มตร 

 

2.7 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 

2.7.1 ปริมำณขยะมูลฝอย 

 คาดวา่มีขยะมูลฝอยเกิดขึ้นจากโครงการทั้งหมดประมาณ 6,838 ลิตรต่อวนั 
 

2.7.2 ห้องพกัขยะ 

 ทางโครงการจดัให้มีห้องเก็บขยะปริมาตร 5.25 ลูกบาศก์เมตร (ขนาด 1.5 ตารางเมตร  
สูง 3.5เมตร) บริเวณชั้นพกัอาศยั (ชั้นท่ี 13-20 และชั้นท่ี 22-32) และห้องเก็บขยะส่วนกลางบริเวณชั้นล่าง 
โดยแยกเป็นหอ้งเก็บขยะเปียกปริมาตร 57 ลูกบาศกเ์มตร และหอ้งเก็บขยะแหง้ปริมาตร 97 ลูกบาศกเ์มตร 
 

2.7.3 กำรเกบ็รวบรวม และกำรขนถ่ำยขยะมูลฝอย 

 โครงการจดัเตรียมถงัขยะขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถงั ส าหรับแยกขยะเปียก และขยะแหง้  
ไวภ้ายในห้องเก็บขยะของชั้นพกัอาศยั และพื้นท่ีบริการของชั้นส านักงาน ซ่ึงจะช่วยอ านวยความสะดวก
ให้กับผูเ้ช่า และช่วยให้การจดัการขยะมูลฝอยเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากน้ี โครงการจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีมาเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากห้องเก็บขยะวนัละ 1-2 คร้ัง และล าเลียงลงสู่ห้องเก็บขยะส่วนกลาง
บริเวณชั้นล่างโดยใชลิ้ฟตข์นของ ดงันั้นจึงคาคว่าจะไม่มีปัญหาการตกคา้งของขยะมูลฝอยบริเวณชั้นต่าง ๆ 
ของอาคาร 
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2.7.4 กำรจัดกำรน ้ำชะขยะ 

 น ้ าชะขยะ รวมทั้งน ้ าลา้งถงัขยะและห้องเก็บขยะ ท่ีเกิดขึ้นภายในห้องเก็บขยะในแต่ละชั้น
จะถูกรวบรวมผ่าน Floor Drain เขา้สู่ท่อน ้าเสีย (Waste Pipe) ผา่นท่อด่ิงและท่อแยกไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ของโครงการ ส่วนน ้าชะขยะท่ีเกิดขึ้นภายในหอ้งเก็บขยะส่วนกลาง และน ้าลา้งพื้นจากบริเวณจอดรถเก็บขน
ขยะ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อน ้าเสียไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย  
 

2.7.5 กำรควบคุมอุณหภูมิและระบำยอำกำศ 

 โครงการท าการติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศในห้องเก็บขยะเปียกส่วนกลางโดยควบคุมอุณหภูมิ
ไวท่ี้ 18-20 องศาเซลเซียส ทั้งน้ีเพื่อลดอตัราการย่อยสลายของขยะ และควบคุมกล่ินขยะ ส่วนห้องเก็บขยะ
แหง้และหอ้งเก็บขยะในแต่ละชั้นจะมีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศออกสู่ภายนอก  
 

2.8 ระบบระบำยอำกำศ 

 ระบบระบายอากาศภายในโครงการจดัเป็นระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ซ่ึงใชพ้ดัลมระบายอากาศ
เป็นอุปกรณ์ขบัเคล่ือนอากาศ การออกแบบระบบระบายอากาศจะใชอ้ตัราการระบายอากาศ (air charge rate) 
ท่ีก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (ท.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบกุมอาการ พ.ศ.522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ.2544 เป็น
เกณฑ ์จ านวนพดัลมระบายอากาศท่ีจะมีการติดตั้งในส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จะสามารถระบายอากาศได้
อยา่งเพียงพอตามอตัราการระบายอากาศท่ีไดอ้อกแบบไว ้ 
 

2.9 ระบบไฟฟ้ำ 

ระบบไฟฟ้าภายในโครงการได้รับบริการจากการไฟฟ้านครหลวง โดยโครงการจะด า เนินการ
เดินสายติดตั้ง และอุปกรณ์ไฟฟ้าตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง, International Electro-Technical 
Commission (IEC), National Electrical Code (NEC) และ Illumination Engineering Society (IES) 

 

2.10 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

2.10.1 ระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

โครงการจดัใหมี้ระบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบอตัโนมติั ซ่ึงระบบดงักล่าวไดรั้บการออกแบบ
ใหส้อดคลอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดต่าง ๆ ดงัน้ี 

• กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี S0 (พ. ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
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• ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
• มาตรฐานของ National Fire Protection Association (NFPA) ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมป้ระกอบดว้ย

อุปกรณ์ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบควบคุมการแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) อุปกรณ์แจง้
เหตุและตรวจจบัสัญญาณ (Detecting Devices) และระบบเตือนภยั (Emergency Warning System)  
 
2.10.1.1 แผงควบคุมกำรแจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm Control Panel) 

 แผงควบคุมการแจง้เหตุเพลิงไหมท้ าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณแจง้
เหตุเพลิงไหม ้แลว้ส่งผ่านสัญญาณไปยงัระบบเตือนภยับริ เวณต่าง ๆ ภายในอาคาร แผงดังกล่าว 
ประกอบดว้ย แผงควบคุมหลกัซ่ึงตั้งอยู่บริเวณศูนยส์ั่งการดบัเพลิง และแผงควบคุมย่อยอีก 4 แห่ง 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
• แผงควบคุมย่อยท่ี 1 ตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น LLI ท าหนา้ท่ีควบคุมการแจง้เหตุเพลิงไหมบ้ริเวณ

ชั้นใตดิ้นท่ี L14 ถึงชั้นท่ี 2 
• แผงควบคุมย่อยท่ี 2 ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร ท าหน้าท่ีควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม้

บริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั (ชั้นท่ี 22 ถึงชั้นท่ี 32)  
• แผงควบคุมย่อยท่ี 3 ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร ท าหน้าท่ีควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม้

บริเวณอพาร์ตเมนต ์(ชั้นท่ี 13 ถึงชั้นท่ี 21) 
• แผงควบคุมย่อยท่ี 4 ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร ท าหน้าท่ีควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม้

บริเวณพื้นท่ีส านกังาน (ชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 12) 
 

2.10.1.2 อุปกรณ์แจ้งเหตุและตรวจจับสัญญำณ (Detecting Devices)  
โครงการติดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุแบบใช้มือ (Manual pull station) ไวบ้ริเวณใกลก้บั

บันไดหนีไฟ หรือทางหนีไฟของแต่ละชั้ น และติดตั้ งอุปกรณ์ตรวจจับสัญญาณอัตโนมัติ  
(Automatic detector) ซ่ึงประกอบด้วย เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke detector) และเคร่ืองตรวจจบั
ความร้อน (Heat detector) ไวค้รอบคลุมทัว่บริเวณอาคาร อุปกรณ์ต่าง ๆ ดงักล่าวจะส่งสัญญาณแจง้
เหตุเพลิงไหมไ้ปยงัระบบควบคุมการแจง้เหตุเพลิงไหม ้

เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke detectors) ท าหน้าท่ีตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการ 
เผาไหมท้ั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นไดด้ว้ยตาเปล่า และควนัชนิดท่ีไม่สามารถมองเห็นไดด้ว้ยตา
เปล่า โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นตวักระตุน้ ท าให้สามารถแจง้เหตุเพลิงไหมไ้ด้
ในอยา่งรวดเร็ว โครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวค้รอบคลุมทัว่บริเวณอาคาร  
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เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat detectors) ซ่ึงอาศยัความร้อนท่ีอยู่โดยรอบเป็น
ตวักระตุน้ จะไดรั้บการติดตั้งไวใ้นบริเวณท่ีไม่เหมาะสมต่อการท างานของเคร่ืองตรวจจบัควนั เช่น
หอ้งซกัรีด หอ้งครัว เป็นตน้ 

 2.10.1.3  ระบบเตือนภัย (Emergency Warning System)  
โครงการติดตั้งอุปกรณ์เตือนภัย ซ่ึงได้แก่ ระฆงัเตือนภยั (Fire alarm bell) และ

ระบบประกาศสาธารณะ (Public Address System) ไวค้รอบคลุมทัว่บริเวณอาคาร การท างานของ
อุปกรณ์เตือนภยัจะถูกควบคุมโดยระบบควบคุมการแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยจะเร่ิมท างานเม่ือมีการ
แจง้เหตุเพลิงไหม ้หรือการตรวจจบัสัญญาณเพลิงไหมแ้ละส่งสัญญาณดงักล่าวไปยงัระบบดงักล่าว 

 

2.10.2 ศูนย์ส่ังกำรดับเพลงิ (Fire Command Centre) 

  ท่ีตั้งของศูนยส์ั่งการดบัเพลิงอยูบ่ริเวณชั้นล่างของอาคาร หนา้ท่ีของศูนยส์ั่งการดบัเพลิงมีดงัน้ี 
• เป็นจุดรวบรวมขอ้มูลแบบแปลนอาคาร 
• เ ป็นจุดควบคุมระบบป้องกันอัคคีภัย  โดยเป็นท่ีตั้ งของแผงควบคุมหลัก  

(Fic alarm control pane) แผงแบบกราฟฟิกแสดงชั้นและพื้นท่ี หรือต าแหน่งของ
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire alarm graphic annunciator pane) ระบบเตือนภัย 
แผงสวิตช์ควบคุมลิฟตด์บัเพลิงและพดัลมอดัอากาศ และพดัลมระบายควนั ระบบ
โทรศพัทฉุ์กเฉิน (Firefighter's intercom system) 

• เป็นจุดสั่งการ ควบคุมและประสานงานขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 

2.10.3 ทำงหนีไฟ 

  โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟ 2 บนัได ซ่ึงเช่ือมต่อกนัทุกชั้นตั้งแต่ชั้นดาดฟ้าจนถึงชั้นล่าง 
ต าแหน่งท่ีตั้งของบนัไดหนีไฟอยู่บริเวณตอนกลางของอาคาร ในส่วนของชั้นใตดิ้น LL4 มีบนัไดหนีไฟ 2 
บนัใด และชั้นใตดิ้น LL1-LL3 มีบนัไดหนีไฟ 4 บนัได ตามล าดับ ผูเ้ช่าและผูม้าใช้บริการภายในอาคาร
สามารถใช้บนัไดหนีไฟเพื่อเป็นทางออกไปสู่จุดรวมพลภายนอกอาคาร ทางดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 
และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้า 
 

2.10.4 ลฟิต์ดับเพลงิ 

  ลิฟตข์นส่ง (2 ตวั) ท าหนา้ท่ีเป็นลิฟตด์บัเพลิงในขณะท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะจดัให้
มีระบบสวิตช์ควบคุมพิเศษไวส้ าหรับพนักงานดบัเพลิงโดยเฉพาะ โดยจะติดตั้งระบบสวิตช์ดงักล่าวไวท่ี้ 
ศูนยส์ั่งการดบัเพลิง รวมทั้งจดัใหมี้ระบบอดัอากาศ (Pressurisation System) ไวภ้ายในลิฟตด์บัเพลิง 
 


